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Пояснительная записка. 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

 

Раздел 1. «Исходно-разрешительная документация» 

Документация по планировке территории в составе проекта планировки 

территории и проекта межевания территории разработана на основании договора 

подряда, заключенного с ООО «Внешнеэкономическое объединение «Технопром-

экспорт» на основании: 

-  Технического задания на подготовку документации «Проект планировки 

и проект межевания территории линейных объектов (внешних инженерных сетей) 

в составе реализации объекта федерального значения – «Севастопольская ПГУ-

ТЭС» (электрическая станция)», утвержденного Распоряжением Департамента 

архитектуры и градостроительства города Севастополя от 13.10.2015 г. № 79; 

-  Федеральной целевой программы «Социально-экономическое развитие 

Республики Крым и г. Севастополя до 2020 года», утвержденной Постановлением 

Правительства РФ от 11 августа 2014 г. № 790; 

-  Постановления Правительства Российской Федерации от 13 июля 2015 

г. № 703 «Об утверждении Правил предоставления в 2015 году субсидии из феде-

рального бюджета в виде имущественного взноса Российской Федерации в Госу-

дарственную корпорацию по содействию разработке, производству и экспорту 

высокотехнологичной промышленной продукции «Ростех» на строительство и 

модернизацию объектов по производству электрической, тепловой энергии на 

территориях отдельных регионов Российской Федерации по федеральной целевой 

программе «Социально-экономическое развитие Республики Крым и г. Севасто-

поля до 2020 года» в рамках непрограммного направления деятельности «Реали-

зации функций иных федеральных органов государственной власти»; 

-  Схемы территориального планирования Российской Федерации в обла-

сти энергетики применительно к Республике Крым и городу федерального значе-

ния Севастополю в части размещения Севастопольской ПГУ-ТЭС; 

- Результатов инженерных изысканий; 

- Данных Государственного кадастра недвижимости; 

- Данных Единого государственного реестра прав на недвижимое имуще-

ство и сделок с ним. 

Проект планировки территории выполнен в соответствии Градостроитель-

ным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федера-

ции, Водным кодексом Российской федерации, и другими действующими норма-

тивно-правовыми актами Российской Федерации.  
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Раздел 2. «Обоснование размещения проектируемого объекта» 

Рассматриваемый объект расположен на территории: Крымского феде-

рального округа, г. Севастополя, Балаклавского района, с. Штурмовое, западного 

склона Федюхиных высот, вблизи трассы Р-27. Объект пересекает 6 кадастровых 

кварталов: 91:01:003010, 91:01:017001, 91:01:011001, 91:01:003002, 91:01:061001, 

91:01:011001 согласно кадастровому делению города Федерального значения Се-

вастополя. 

Категория земель на которых размещается объект: земли населенных 

пунктов. 

Красная линия, в районе размещения объектов, не установлена в 

соответствии с действующим законодательством. 

В зоне планируемого размещения объекты культурного наследия, вклю-

ченные в единый государственный реестр, либо выявленные объекты культурно-

го наследия отсутствуют.  

Проектируемый объект частично попадает в водоохранную зону реки Чер-

ная и прибрежную защитную полосу реки Черная. Ограничение использование 

земель установлены в соответствии с Водным кодексом РФ ст. 65. На территории 

водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом РФ устанавливается 

специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности.  

Объект пересекает охранную зону отдельного объекта электросетевого хо-

зяйства ВЛ 35 кВ ПС 3 – ПС 18 и охранную зону отдельного объекта электросете-

вого хозяйства ВЛ 35 кВ ПС 18 – ПС 14. В пределах охранных зон без письменно-

го решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим ли-

цам запрещается: 

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 

сооружений; 

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 

временным затоплением земель; 

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников; и т.д. 

При проектировании объекта учтены требования нормативных документов 

по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности. 

Параметры благоустройства территорий: приведение земельных участков 

в пригодное состояние производится по завершению линейных и сосредоточен-

ных работ, в безморозный период не позднее года после завершения строитель-

ства.  

Рекультивации подлежат нарушенные земли всех категорий. Рекультива-

ция земель является составной частью технологических процессов, связанных с 

нарушением земель. Проект рекультивации нарушенных земель разработать с 

учетом: 
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- природных условий района; 

- расположения нарушенного участка;  

- фактического состояния земель к моменту рекультивации; 

- инженерно-геологической характеристики пород; 

- охраны окружающей среды. 

Рекультивация нарушенных земель осуществляется в два 

последовательных этапа: технический и биологический. 

 

Основные технико-экономические показатели проекта планировки приве-

дены в Таблице 1. 

 

Таблица 1. Основные технико-экономические показатели. 

 

№ п/п Наименование показателя  

1 
Площадь земельных участков для 

размещения объекта – всего  
152989 кв.м. 

 в том числе:  

1.1 

Площадь земельных участков  

внеплощадочных инженерных сетей на 

период строительства 

99685 кв.м. 

 в том числе:  

1.1.1 
в границах кадастрового квартала 

91:01:010001 
31348 кв.м. 

1.1.2 
в границах кадастрового квартала 

91:01:003002 
1483 кв.м. 

1.1.3 
в границах кадастрового квартала 

91:01:061001 
6714 кв.м. 

1.1.4 
в границах земельного участка 

91:01:000000:6(2) 
359 кв.м. 

1.1.5 
в границах кадастрового квартала 

91:01:011001 
45356 кв.м. 

1.1.6 
в границах земельного участка 

91:01:000000:26 
13563 кв.м. 

1.1.7 
в границах кадастрового квартала 

91:01:017001 
820 кв.м. 

1.1.8 
в границах кадастрового квартала 

91:01:003010 
42 кв.м. 

1.2 

Площадь земельных участков  

берегоукрепительных работ и временных 

сооружений на период строительства 
20323 кв.м. 

1.2.1 
в границах кадастрового квартала 

91:01:010001 
20323 кв.м. 
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1.3 

Площадь земельных участков  

водозаборных сооружений на  

период строительства и эксплуатации 
2647 кв.м. 

1.3.1 
в границах кадастрового квартала 

91:01:010001 
2647 кв.м. 

1.4 

Площадь земельных участков  

подъездных автодорог на  

период строительства и эксплуатации 
30265 кв.м. 

1.4.1 
в границах кадастрового квартала 

91:01:010001 
4428 кв.м. 

1.4.2 
в границах кадастрового квартала 

91:01:011001 
24733 кв.м. 

1.4.3 
в границах земельного участка 

91:01:000000:6(2) 
92 кв.м. 

1.4.4 
в границах земельного участка 

91:01:000000:26 
1012 кв.м. 

1.5 
Площадь земельного участка  

на период строительства и эксплуатации 
69 кв.м. 

1.5.1 
в границах кадастрового квартала 

91:01:017001 
69 кв.м. 

2 
Категория земель на которых располага-

ется объект 
Земли населенных пунктов 

 

 














































































































